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Informatiebrochure van de woning gelegen te
Kloostermolenstraat 5 te 9400 Ninove
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1 ALGEMENE BESCHRIVING

Deze sfeervolle, indrukwekkende, stijlvolle en volledig instapklare villa is gelegen in een zeer rustige doodlopende
straat op 1104 m? grond te Ninove. De woning is gelegen op 5 minuten van de inrit van de E40 te Aalst. Met de wagen
bent U op 10 minuten van het centrum van Aalst en op 20 a 25 minuten van Brussel (27 km) en Gent (40 km)
verwijderd.

De woning werd in 1995 gebouwd en in 1999 uitgebreid. De totale bebouwde oppervlakte bedraagt 259 m?, exclusief
de stijlvolle gemetste tuinberging van 21 m2 De woning beschikt over een ruime en stijvolle living met een zeer hoge
afwerkingsgraad. Aangrenzend bevindt zich een ruime keuken, voorzien van een inductiefornuis, 2 combi-ovens
(microgolfoven en traditionele oven), een vaatwas, een Amerikaanse koelkast met ijsmachine, een ingebouwe friteuse,
een ingebouwe grilplaat en een stille dampkap met externe motor. Alle toestellen zijn ingebouwd, de kasten zijn
uitgevoerd in volkern, de werkbladen bestaan uit natuursteen en de glazen keukentafel blijft ter plaatse. In de keuken
werd onder het aanrecht ook een speciale waterzuiveringsinstallatie aangebracht die het leidingwater tot lekker
drinkwater omvormt. In de aangrenzende zeer grote berging bevinden zich ingebouwde kasten (volkern) en een
tweede ingebouwde ijskast.

De woning kan men betreden via een een zeer ruimte inkomhal, waar men naast een stijlvolle trap ook een zeer ruime
lift (voor 6 personen) kan terugvinden. Aangrenzend is er een ruim toilet met lavabo (geschikt voor rolstoelgebruikers),
een mooie vestiaire en een ruim bureau (of hobbykamer).

Vooraan de woning is er een grote ruimte (41 m?) voorzien van een afzonderlijke voordeur. Deze kan voor diverse
functies gebruikt worden (vb: bureau, consultatieruimte, multimediaruimte, ..). Dit maakt de woning zeer geschikt voor
zelfstandigen of mensen met een vrij beroep (vb arts, advocaat, bedrijfsleider, (interieur-) architect, boekhouder, revisor,
kinésist, psycholoog, ...).

De dubbele garage is voorzien van twee automatische sectionaalpoorten met afstandsbediening, ingebouwde
volkernkasten, een ingebouwde afvalcompactor en een uitgietbak met shredder. In de technische ruimte vindt men de
verwarmingsinstallatie, de waterverzachter, een telefooncentrale, de kabeldistributieversterkers en de routers voor het
datanetwerk (ook WIFI) en digitale televisie.

Op de bovenverdieping bevinden zich vier zeer grote slaapkamers, waarvan twee voorzien van een afzonderlijk
bureau. Er bevinden zich een grote nachthal, twee badkamers ( 2 ligbaden en één douche), een afzonderlijk toilet en
een was- en droogkamer. Met een minimum aan inspanning en investering kan men in de woning bijkomende
slaapkamers realiseren, wat de woning geschikt maakt voor zeer grote gezinnen.

De woning beschikt over twee zolders, welke voorzien zijn van een vloer, zodat stockage van materiaal mogelijk is.

De woning beschikt over een prachtig aangelegde tuin met ingebouwde trampoline, welke men gemakkelijk zou
kunnen omvormen tot vijver of zwembad. Er is een ruim terras met tuinverlichting en een elektrische zonneluifel.
Daarnaast is er een aan de woning geintegreerde tuinberging en een pergola aanwezig.

In de omgeving van de woning zijn tal van winkels en grootwarenhuizen aanwezig. Er zijn diverse scholen in de buurt.
Eris een bushalte op 350 meter. De woning is gelegen op 1,5 kilometer van het station van Ninove.

De woning scoort zeer goed op het gebied van energieprestatie. De verwarming gebeurt aan de hand van een
centrale verwarming op aardgas. Er is quasi overal in de woning vloerverwarming (voor confort) aanwezig, alsook
radiatoren (voor snelle opwarming indien nodig). Er zijn gunstige keuringsverslagen van de elektrische installatie, de
waterinstallatie, de gasinstallatie en de lift beschikbaar.

Tot slot is de woning uitgerust met teleruptoren (dus domotica-ready), elektrische zonnewering aan diverse ramen en
airconditioning.
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DE BELANGRIJKSTE PLUSPUNTEN OP EEN RUTJE:

Zeer exclusieve woning met tal van technologische voorzieningen.
Knappe architectuur, veel lichtinval en zéér hoge afwerkingsgraad, zowel op de benedenverdieping als op de
bovenverdieping.
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